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UIA CAMPANA IRPF
Las claves fiscales en ahorro y vivienda

conskJos/ Lafiscalidad del ahorro y de la vivienda experimenta algunas novedades este afio que hay que tener en cuenta
en la declaracion de la Renta de 2016, cuya campafia empieza el proximo miércoles 5 de abril y finaliza el 30 de junio.

Lafiscalidad del ahorroy dela
vivienda experimenta algu-
nas novedades este aflo que
hay que tener en cuenta en la
declaracion de la Renta de
2016, cuya Campariia empieza
el proximo miércoles 5 de
abril y finaliza el 30 de junio.
Las rentas del capital sufren
pocos cambios salvo en lo que
respecta a los derechos de
suscripcion preferente que

llevan aparejadas las amplia-
ciones de capital, el casode los
serip dividend (pago del divi-
dendo en efectivo o acciones),
que pasan a tributar de forma
directa. En lo relativo a la de-
volucion de lo pagado por
clausulas suelo, Hacienda ha
establecido que si los intere-
ses fueron base de la deduc-
cién por adquisicion de vi-
vienda habitual, se tendra que

Los cambios en

el ‘scrip dividend’

y en las clausulas
suelo pueden afectar
a la Renta de 2016

regularizar la situacion afia-
diendo las cantidades deduci-
das en exceso, de los ejerci-
cios no prescritos, ala cuota li-
quida del afio en el que se lle-
g6 al acuerdo, adquiri6 firme-
za la sentencia o se obtuvo el
laudo arbitral, sin necesidad
de agregar intereses de demo-
ra. Si la sentencia, laudo o
acuerdo se produjoen 2016, la
regularizacion se realizard en

la declaracion de la Renta de
2016, y afectard, con caracter
general, a las deducciones de
los afios 2012, 2013, 2014 y
2015.

Por su parte, la compra de
vivienda tiene varios efectos
fiscales y es gravada por dis-
tintos impuestos, que estan al
alza. Es el caso de Transmi-
siones Patrimoniales y de Ac-
tos Juridicos Documentados

en varias comunidades. Esta
foto puede ser alterada por la
reforma de la financiacién au-
tonémica y local que ha em-
prendido el Gobierno, alo que
hay que afadir la modifica-
cion que ha anunciado Ha-
cienda en la plusvalia munici-
pal, impuesto que ha sido
anulado por el Tribunal
Constitucional para cuando
haya pérdidas.

La tributacion del inversor

La fiscalidad del ahorro apenas sufre
cambios en 2017 salvo en lo que res-
pecta a los derechos de suscripcion
preferente que llevan aparejadas las
ampliaciones de capital, el caso de
los scrip dividend (pago del dividen-
do en efectivo 0 acciones), que pasan
a tributar de forma directa. Asi, las
ganancias obtenidas por los intere-
ses de cuentas corrientes, depésitos,
compraventa de acciones y fondos
de inversion se mantienen en los tra-
mos que se aplican desde 2016. Las
ganancias de hasta 6.000 euros tri-
butan por el 19%; entre 6.000 y hasta
50.000 euros, al 21%, y a partir de
50.000 euros, al 23%. Este afio la no-
vedad es que los derechos de sus-
cripcién preferente que se generan
en las ampliaciones de capital, los
scrip dividend, tributan como un di-
videndo normal. Hasta 2016, el in-
greso obtenido rebajaba el precio de
adquisicion, con lo que se diferia la
tributacién al momento en que se
vendian las acciones, exencion que
s6lo se mantiene si se cobra en accio-
nes, que recibe gratuitamente. A par-
tir del 1 de enero, se considera una
ganancia que tributa al porcentaje
que corresponda segtin el importe si
se venden en el mercado los dere-
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chos de suscripcion.
mientos del capital mobiliario se han
1 de imputar en el periodo impositivo
en el que sean exigibles. Asi por
L. ., ejemplo los dividendos se imputan
Part|C| paC|on en el momento en el que se aprueba
. su distribucion por la entidad, con
en fondOS pr0p|os independencia del ejercicio en el
n que se hayan generado los beneficios
de entldades de los que procedan y de la fecha de

En esta categoria de rendimientos del
capital mobiliario se incluyen los ren-
dimientos derivados de la condicion
de socio de entidades como dividen-
dos o los rendimientos obtenidos por
lacesiénde derechos de uso o disfrute
de participaciones en entidades.
Conviene recordar que los rendi-

pago.

Dividendos

Recuerde que se suprimid en 2015 la
exencion de 1.500 euros de dividen-
dos percibidos, con lo cual ya no se
elimina en ninguna medida la doble
imposicion producida conjunta-

mente por la aplicacion del Impues-
tosobre Sociedades y del IRPF.

Se imputan por el importe acorda-
doenlaJunta. Las primas de asisten-
ciaaJuntas se asimilan alos dividen-
dos.

Derechos o facultades
de uso o disfrute

Si se constituye un usufructo sobre
unas acciones, el rendimiento de la
propia constitucion tendra la consi-
deracion de rendimiento del capital
mobiliario.

Si el usufructuario asu vez cede es-
te derecho aun tercero, el rendimien-
to que perciba el usufructuario tendra

igualmente la consideracion de rendi-
miento del capital mobiliario.

Distribucion de la prima
de emisién y reduccién
de capital con devolucién
de aportaciones

Si la sociedad no cotiza y reduce ca-
pital entregandole al socio dinero,
aunque no proceda de beneficios no
distribuidos, se considerara rendi-
miento del capital mobiliario hastael
limite de la diferencia positiva entre
los fondos propios que proporcio-
nalmente correspondan a las accio-
nes afectadas y su valor de adquisi-

¢ién, no estando sujeto a retencién o
ingresoacuenta.

Si la sociedad cotiza en Bolsa, el
importe satisfecho reduce el valor de
adquisicion de los valores afectados
hasta su anulacion.

Derechos de suscripcion
preferente

Cuando se transmiten derechos de
suscripcion el importe obtenido tri-
buta de distinta manerasi se trata de
derechos procedentes de participa-
ciones en entidades no cotizadas, ga-
nancia patrimonial, que si proceden
de entidades que cotizan, en cuyo ca-
so dicho importe minora el valor de
adquisicion, aunque si se superase
éste, el exceso se considerard ganan-
cia patrimonial.

A partir de 2017 el importe obteni-
do se considerard ganancia patrimo-
nialen todo caso.

Dividendos y rentas
procedentes de la
transmisién de
participaciones
obtenidos por personas
fisicas de sociedades
civiles que en 2016

han pasado a tributar
por el Impuesto

sobre Sociedades

Latributacion de los dividendos o de
las plusvalias dependera de que la
entidad, en 2014 y 2015, haya llevado
contabilidad ajustada a las disposi-
ciones del Codigo de Comercio o no.

Si llevé contabilidad: los dividen-
dos procedentes de ejercicios en los
que la sociedad civil tributaba en ré-
gimen de atribucién no se integran
en la base imponible del contribu-
yente. En cuanto a las plusvalias, se
calcularan por diferencia entre el
importe de la transmision y el valor
de adquisicion y titularidad que, na-
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turalmente, comprende tanto el pre-
cio de adquisicion como los benefi-
cios atribuidos.

Sino llevé contabilidad: habra que
presumir que todos los fondos pro-
pios de la entidad a 1 de enero de
2016 estén constituidos por la dife-
rencia entre el valor del inmoviliza-
do material e inversiones inmobilia-
rias, reflejados en los libros de regis-
tro fiscales, y el pasivo exigible, pu-
diéndose probar la existencia de
otros elementos patrimoniales. Por
lo tanto, la distribucion de dividen-
dos hasta el limite de los fondos pro-
pios no tributard y ese importe de
fondos propios se tendra en cuenta
también para calcular la ganancia o
la pérdida patrimonial en la transmi-
sion de las participaciones.

2

Cesioén aterceros
de capitales
propios

Se incluyen en este grupo todo tipo
de remuneraciones pactadas, dine-
rarias o en especie, obtenidas por la
cesion de capitales, como pueden ser
los intereses, y las rentas derivadas
de la transmision, reembolso, amor-
tizacion, canje o conversion de cual-
quier clase de activos.

En este apartado se comprenden
las remuneraciones de depdsitos y
cuentas bancarias, los rendimientos
procedentes de instrumentos de gi-
ro, la diferencia entre el valor de ad-
quisicion o suscripcionyy el de trans-
mision de valores de renta fija, y los
procedentes de operaciones de capi-
talizacion, de contratos de seguro de
vida o invalidez y de rentas deriva-
dos de laimposicién de capitales.

Cuentas Individuales
de Ahorro a Largo Plazo
y Seguros Individuales
de Ahorro a Largo Plazo
(CIALPy SIALP)

Laventaja fiscal reside en que respeta-
dos determinados requisitos, funda-
mentalmente que no se invierta méas
de 5.000 euros/afio por contribuyente
y que se mantengan las imposiciones
un minimo de 5 afios, no se ha de tri-
butar por la rentabilidad obtenida a lo
largo de la vida de estos productos
cuando serecuperalo invertido.

Planes Individuales
de Ahorro Sistematico
(PIAS)

La ventaja fiscal estriba en que la
rentabilidad puesta de manifiesto en
el momento de constituir la renta vi-
talicia queda exenta, si bien las ren-
tas percibidas tributan conforme alo
establecido para las rentas vitalicias.

Desde 1 de enero de 2015 la dura-
cién minima del contrato ~tiempo
transcurrido desde el pago de la pri-
mera prima hastala constitucion dela
renta vitalicia—, que antes necesaria-
mente debia de ser de 10 afios, pasa a
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ser desolo 5. En contratos anteriores a
dicha fecha también se aplica el nue-
vo plazo maximo, aunque la modifi-
cacion de la duracion de esos contra-
tos, parabeneficiarse de la nueva anti-
gliedad, no tendrd efectos tributarios.

Participaciones
preferentes

Si las participaciones se canjearon
por acciones de las entidades que las
emitieron se habra generado un ren-
dimiento del capital mobiliario ne-
gativo; si se transmitieron las accio-
nes, una ganancia o pérdida patri-
monial; y el importe abonado como
compensacion por la entidad consti-
tuird un nuevo rendimiento del capi-
tal mobiliario, en este caso positivo.

Siacudi6 al arbitraje y éste se esti-
mo, el importe maximo a restituir
determinado se calificara como ren-
dimiento del capital mobiliario.

En caso de sentencia judicial que
hubiera declarado la nulidad del
contrato, con efecto de tener que
restituirse las partes las prestacio-
nes, habra que solicitar la rectifica-
cién de autoliquidaciones en las que
se incluyeron los rendimientos del
capital mobiliario pagados por la en-
tidad emisora, y presentar declara-
ciones complementarias de los ejer-
cicios en los que se declararon rendi-
mientos del capital mobiliario nega-
tivos o pérdidas patrimoniales.

Los intereses de la mora procesal
percibidos por el contribuyente se
tendran que declarar como ganan-
cias patrimoniales a integrar en la
base del ahorro y, segtin criterio ad-
ministrativo, las costas procesales
percibidas también constituyen ga-
nancia patrimonial.

Devolucién de intereses
pagados por clausula
suelo

Silos intereses fueron base de la de-

duccién por adquisicion de vivien-
da habitual, se tendra que regulari-
zar la situacion afiadiendo las canti-
dades deducidas en exceso, de los
ejercicios no prescritos, a la cuota
liquida del afio en el que se llego al
acuerdo, adquiri6 firmeza la sen-
tencia o se obtuvo el laudo arbitral,
sin necesidad de agregar intereses
de demora. No tributaran como ga-
nancia patrimonial los intereses in-
demnizatorios que abone laentidad
bancaria por los indebidamente co-
brados.

Si los intereses han sido gasto
deducible en base imponible, ha-
bra obligacion de presentar decla-
raciones complementarias por los
ejercicios no prescritos en los que
se hayan deducido, sin sancién, ni
intereses de demora, ni recargo al-

guno.

Aportaciones
yrescate
de sistemas
de prevision
social

Reduccion de la base
imponible

Las aportaciones a sistemas de pre-
visién social como planes de pensio-
nes, planes de empleo o planes de
prevision asegurados dan derecho a
reducir la base imponible con los si-
guientes limites: el menor de 8.000
euros o el 30% de la suma de rendi-
mientos netos del trabajoy de activi-
dades econdmicas. Si por aplicar el
limite porcentual no se pudieran re-
ducir todas las aportaciones, el im-

porte restante podra reducirse en
los 5 afios siguientes, pero haciéndo-
lo constar en la declaracién de este
afio.

Siuno de los conyuges de un ma-
trimonio no obtiene rendimientos
netos del trabajo ni de actividades
econdmicas, u obteniéndolos son
inferiores a 8.000 euros anuales, el
otro conyuge podra reducir por las
aportaciones que realice a su plan
de pensiones hasta un maximo de
2.500 euros. Estas aportaciones es-
tardn exentas de tributacion en el
Impuesto sobre Sucesiones y Do-
naciones.

Cuando el sistema de previsién
social cubra la jubilacién del disca-
pacitado, la incapacidad y depen-
dencia del discapacitado o del con-
yuge del discapacitado, o de uno de
los parientes en linea directa o cola-
teral hasta el tercer grado y el falleci-
miento del conyuge del discapacita-
do o de uno de sus parientes, el falle-
cimiento del propio discapacitado, la
jubilacién del conyuge o de algtin pa-
riente, la reduccion maxima es de
24.250 euros para suma de las apor-
taciones realizadas por el propio dis-
capacitadoy por los familiares.

Rescate de planes

de pensiones y demas
sistemas de prevision
social con primas
satisfechas antes

de 2007

Si rescata el plan de pensiones en
forma de capital, tendra derecho a
reducir la prestacion en un 40% por
la parte correspondiente a las apor-
taciones anteriores a 2007. Se han
regulado unos plazos maximos para
aprovechar este beneficio fiscal. Va-
mos a distinguir tres escenarios dis-
tintos:

® Contingencias acaecidas en
2010 o afios anteriores: se puede

aplicar la reduccion del 40%, pero
solo si la prestacion en forma de ca-
pital se percibe hasta el 31 de diciem-
brede 2018.

® Contingencias acaecidas de 2011
a 2014: solo se puede aplicar la re-
duccion del 40%, pero para ello es
necesario que el capital se perciba
hasta el fin del octavo ejercicio si-
guiente al de la contingencia.

® Contingencias acaecidas en
2015 y siguientes: la reduccion del
40% solo se puede aplicar si la pres-
tacion se percibe en el ejercicio en el
que producey enlos 2 siguientes.

4

Ganancias
y pérdidas
patrimoniales

Se producen ganancias o pérdidas
patrimoniales por variaciones en el
valor del patrimonio del contribu-
yente puestas de manifiesto con oca-
sion de cualquier alteracion en su
composicion, salvo que se califiquen
como rendimientos.

Si estamos ante un contribuyente
inversor, las ganancias o pérdidas
patrimoniales se produciran nor-
malmente como consecuencia de
transmisiones y se cuantifican por
diferencia entre los valores de trans-
misiony de adquisicion.

En casos de transmision de accio-
nes, la norma legal especifica que,
cuando existan valores homogé-
neos, se considerard que los transmi-
tidos por el contribuyente son aque-
llos adquiridos en primer lugar. A es-
terespecto el valor de adquisicion de
acciones compradas a distintos pre-
cios, pero en el mismo momento, se-
ré el coste medio de las mismas.
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La imputacion de una ganancia o
pérdida patrimonial se ha de realizar
en el momento en el que se produce
laalteracion patrimonial. Sin embar-
go, en el caso de operaciones a plazo
—cuando el precio se percibe, total o
parcialmente, mediante pagos suce-
sivos y entre la entrega del bien o de-
recho y el vencimiento del ultimo
plazo transcurre mas de un afio-, los
contribuyentes pueden optar por
imputar las ganancias o pérdida pa-
trimoniales proporcionalmente a
medida que se hagan exigibles los
cobros.

Recompra de elementos
patrimoniales

Aungque son deducibles las pérdidas
de transmisiones de elementos pa-
trimoniales, no se computardn cuan-
do se vuelvan a adquirir dichos ele-
mentos transmitidos dentro del afo
siguiente a la fecha de la venta. Esta
pérdida deber ser integrada cuando
se produzca la venta posterior del
elemento patrimonial.

Lo mismosucede cuando se trans-
miten acciones o participaciones
con pérdidas, no podréan computarse
si se adquieren valores homogéneos
dentro de los dos meses anteriores o
posteriores a la transmision —un afio
si se trata de acciones o participacio-
nes que no cotizan-. Comoen el caso
anterior, la pérdida se integrara a
medida que se transmitan los valores
olas participaciones.

La compra de vivienda tiene varios
efectos fiscales. De la propiedad o de
los derechos de uso se pueden obte-
ner rentas periddicas o ganancias y
pérdidas patrimoniales en su trans-
mision. Las transacciones son grava-
das por distintos impuestos. Esta fo-
to puede ser alterada por la reforma
dela financiacion autonémicay local
que haemprendido el Gobierno, alo
que hay que afiadir la modificacion
que ha anunciado Hacienda en la
plusvalia municipal, impuesto que
ha sido anulado cuando haya pérdi-
das por una reciente sentencia del
Tribunal Constitucional y que va a
generar una cascada de devolucio-
nes. A la espera de que el Gobierno
mueva ficha y aclare la situacion, los
contribuyentes que hayan vendido
con pérdidas en los dltimos cuatro
afios y quieren reclamar deben pre-
sentar un escrito de solicitud de rec-
tificacion ante el ayuntamiento que
recaudé el impuesto.

Cesion de la vivienda
de la empresa a favor
del trabajador

Si el trabajador vive en un inmueble
propiedad de laempresa, tendrd que
valorar la retribucion en especie, en
general, en el 10% del valor catastral,
y se aplicard el 5% cuando dicho va-
lor haya sido revisadoy haya entrado

Exencion por reinversion
en acciones de entidades
de nueva o reciente
creacion

No se gravan las ganancias patrimo-
niales generadas en la transmision
de acciones o participaciones suscri-
tas desde el 29 de septiembre de
2013 respecto de las que se hubiera
practicado la deduccién por inver-
si6n en empresas de nueva o recien-
te creacion, si el importe obtenido en
dicha transmision se reinvierte en
acciones o participaciones de otra
entidad de las mismas caracteristi-
cas, cumpliéndose una serie de re-
quisitos que deben de ser acredita-
dos con certificado emitido por la
entidad.

Transmisiones

de elementos
patrimoniales por
mayores de 65 afios

Sitiene mas de 65 afios y ha trasmiti-
do cualquier elemento patrimonial
con plusvalia, no tributara por la ga-
nancia si el importe total obtenido lo
destinaala constitucién de unarenta
vitalicia asegurada a su favor, antes
de que transcurran 6 meses desde la
enajenacioén. La cantidad méxima
total que a tal efecto puede destinar-
se a constituir rentas vitalicias es de
240.000 euros.

Fiscalidad de la vivienda

envigor durante el periodo impositi-
vo 0 enlos 10 periodos anteriores. La
valoracion resultante no puede su-
perar el 10% de las demas contra-
prestaciones del trabajo.

Silaviviendano es propiedad dela
empresa se valora por el valor de
mercado.

Rendimiento del capital
inmobiliario

Si el inquilino utiliza como vivienda
el inmueble alquilado, el arrendador
podra aplicar una reduccién del 60%
sobre el rendimiento neto positivo
declarado, sin que sea aplicable
cuando es descubierto por la Admi-
nistracion.

Sise alquila para uso vacacional no
se aplica la reduccién. Tampoco si se
alquilan habitaciones de la vivienda
por temporada, curso lectivo, verano
etc., salvo que el contrato de arrenda-
miento pactado con el inquilino vaya
mads alld de lamera temporada.

En cambio, si se acepta la reduc-
cién cuando el arrendatario es per-
sona juridica si en el contrato queda
acreditado que el inmueble se desti-
na a la vivienda de determinados
empleados.

Arrendamiento como
actividad econémica

Lo sera tinicamente cuando para la

Dreamstime

TARIFA DEL AHORRO

Base liquidable Cuota integra
del ahorro (euros) (euros)
0 0

Resto base liquidable Tipo aplicable
del ahorro (hasta euros)| (%)
19

6.000
6.000,00 1140 44.000 21
50.000,00 10.380 En adelante 23
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Compensacion
de pérdidas

y rendimientos

negativos dela

rentadel ahorro

Los rendimientos del capital mobi-
liario procedentes de la participa-
cién en fondos propios de entidades,
los que se originan por la cesion a
terceros de capitales propios, y las
ganancias y pérdidas patrimoniales
procedentes de transmisiones van a
formar parte de labase del ahorro, la
cual se grava en nuestro IRPF a una
tarifa menos progresiva que la gene-
ral, a tipos del 19, 21y 23% (ver cua-
dro adjunto).

Si el saldo de los rendimientos del

ordenacion de esta se utilice, al me-
nos, una persona empleada con con-
trato laboraly ajornada completa.

El Tribunal Supremo interpreta
que los requisitos de local —suprimido
a partir de 2015~ y persona no bastan
para calificar el arrendamiento de in-
muebles como actividad econémica.

El criterio jurisprudencial coinci-

capital mobiliario que se integra en
labase imponible del ahorro es nega-
tivo, su importe se compensara con
el saldo positivo de las ganancias y
pérdidas patrimoniales derivadas de
transmisiones, con el limite del 15
por 100 de dicho saldo positivo
—20% en 2017-. Si tras dichas com-
pensaciones quedase saldo negativo,
su importe se compensard en los 4
afios siguientes.

Siel saldo de la integracion y com-
pensacion de las ganancias y pérdi-
das patrimoniales que van a la base
del ahorro es negativo, su importe se
podra compensar con el saldo positi-
vo resultante de compensar entre s
los rendimientos de capital mobilia-
rio, con el limite del 15 por 100 de di-
cho saldo positivo -20% en 2017-. Si
tras dichas compensaciones queda-
se saldo negativo, suimporte se com-
pensard en los 4 afios siguientes.

Las pérdidas derivadas de trans-
misiones generadas en menos de un
afio de 2012, pendientes de compen-
sacion alde enero de 2013 y que aun

no se hayan compensado, podran
compensarse con el saldo positivo de
ganancias y pérdidas derivadas de
transmisiones de 2016 y siguientes.

Si en la declaracion individual de
un conyuge, en un afio ha resultado
un saldo negativo de ganancias y
pérdidas patrimoniales que puede
ser compensado en los afios siguien-
tes, puede efectuarse la compensa-
cion en la declaracion conjunta del
matrimonio de esos ejercicios. En
ese caso se efectuara con los saldos
positivos resultantes de ese tipo de
declaracion, con independencia de
quien sea el contribuyente que los
origind.

Deduccién por
inversiones en empresas
de nueva o reciente
creacion

Es de un 20% del importe invertido
en la suscripcion, con muchos requi-
sitos, de acciones o participaciones
con una base méxima de deduccion
de 50.000 euros al afio. No forma par-
te de la base de deduccién el importe
reinvertido que haya dado derecho a
la exencién del apartado anterior, y
tampoco los importes que hubieran
servido de base para aplicarse una de-
duccion autonémica por la misma in-
version. Sinembargo, si formara parte
del valor de adquisicién, y por lo tanto
delabase deduccion, el importe paga-
doporlaprimade emision.

dente con el administrativo, puesto
de manifiesto por el Tribunal Eco-
némico-Administrativo Central, y
consistente en que el requisito de la
persona es necesario pero no sufi-
ciente, pues se deberd de justificar
que existe una carga administrativa
minima de trabajo que haga necesa-
rio contratar ala persona.

En todo caso estaremos ante una
actividad econdmica cuando ade-
mas del alquiler se presten servicios
propios delaactividad hotelera.

Subarrendamiento

Cuando el arrendatario de un in-
mueble a su vez lo cede a terceros, el
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rendimiento obtenido se califica co-
mo procedente del capital mobilia-
rio para el subarrendador y se inte-
graenlarentageneral.

Determinacién
del rendimiento neto

La calificacion de la fuente de renta
que origina el alquiler es determi-
nante a la hora de cuantificar el ren-
dimiento neto. Si bien en actividades
economicas son deducibles todos los
gastos correlacionados con los ingre-
08 y se siguen normas del ITmpuesto
sobre Sociedades, cuando el rendi-
miento procede del capital inmobi-
liario se limita la suma de los gastos
de financiacion y de los de repara-
ciény conservacion al importe de los
ingresos integros pero, sin embargo,
como explicado es posible en arren-
damiento de vivienda reducir el ren-
dimiento neto enun 60%.
Elrendimiento, en el caso de suba-
rriendo, se califica como procedente
del capital mobiliario, la cuantifica-
cion se realiza por diferencia entre
ingresos y gastos sin limitaciones.

Coeficientes
de abatimiento

Se mantienen estos coeficientes que
permiten reducir la ganancia obteni-
da cuando se transmite cualquier ac-
tivo, salvo inmuebles afectos a activi-
dades econdmicas, por la parte de
plusvalia generada hasta el 20 de fe-
brero de 2006, si bien con un limite
vital de valor de transmision de
400.000 euros.

Se tendra en consideracion no so-
lo el valor de transmision del ele-
mento patrimonial, sino también los
valores de transmisién correspon-
dientes a todas las transmisiones a
cuyas ganancias patrimoniales les
hubieren resultado de aplicacion los
coeficientes de abatimiento, realiza-
das desde 1 de enero de 2015 hasta el
momento de la transmision de que
setrate.

Dacién en pago

Esté exento el beneficio obtenido en
todas las daciones en pago de ejecu-
ciones hipotecarias o notariales, de
la vivienda habitual del deudor o de
su garante, para cancelar deudas ga-
rantizadas con hipoteca sobre la
misma, siempre que el crédito haya
sido concedido por entidad bancaria
o similar, si el propietario no tiene
bienes o derechos suficientes para
pagar.

Transmision de
inmuebles urbanos
adquiridos entre

el 12 de mayo

y el 31 de diciembre
de 2012

Solo tributaran por la mitad de la ga-
nancia obtenida. Esta exencion par-
cial no se aplica cuando el inmueble
se hubiese adquirido o transmitido al
conyuge o a cualquier persona unida
a esta por parentesco, en linea direc-
ta o colateral, por consanguinidad o
afinidad, hasta el segundo grado in-
cluido.

Dreamstime

Reinversién
de vivienda habitual

Se puede dejar exenta la plusvalia
generada en la transmision de la vi-
vienda habitual si con el importe ob-
tenido en la venta se adquiere otra
vivienda habitual. Si el importe rein-
vertido es inferior al percibido, la ga-
nancia quedara exenta solo en la
proporcién correspondiente.

La reinversion debera efectuarse
en el plazo de 2 afios desde la fecha
de transmision de la anterjor. Tam-
bién es admisible aplicar la exen-
cién cuando las cantidades obteni-
das se destinen a pagar una nueva
vivienda habitual adquirida en los 2
afos anteriores a la transmision
efectuada.

Transmisién de la
vivienda habitual por
mayores de 65 afios

A los contribuyentes mayores de
65 afios se les exonera de tributar
por la ganancia patrimonial deriva-
da de transmitir la vivienda habi-
tual sin necesidad de reinvertir lo
obtenido.

Devolucién de la
plusvalia municipal

En relacion al reciente pronuncia-
miento del Tribunal Constitucional
que declara determinados articulos
de la Norma Foral de Guiptizcoa in-
constitucionales cuando someten a
tributacion situaciones inexpresivas
de capacidad econdmica, es muy
probable que lo mismo suceda res-
pecto a la norma vigente en territo-
rio comun.

Por ello, seguramente se podra
obtener la devolucion de este im-
puesto si se prueba que, en realidad,
el terreno no ha incrementado su va-
lor durante la tenencia del mismo
por el contribuyente, siempre que se
solicite la rectificacion de la autoli-
quidacion y la correspondiente de-
volucion de ingresos indebidos.

Si el impuesto se pago por el
transmitente en una transmision
onerosa, habrd constituido menor
valor de transmision, de manera
que, con motivo de la devolucién,
procedera presentar una autoliqui-
dacién complementaria del ejerci-
cio en el que se transmitié. Los inte-
reses remuneratorios que se reco-
nozcan constituirdn una ganancia

patrimonial a integrar en labase del
ahorro.

Si el impuesto se pago por el ad-
quirente en una transmision lucrati-
va, habrd constituido mayor valor de
adquisicion. En este supuesto, si el
inmueble ha sido alquilado, las
amortizaciones habran sido excesi-
vas, debiendo presentar las comple-
mentarias correspondientes.

Deduccién por inversién
en vivienda habitual
Sidurante 2016 hasatisfecho cantida-

des por una vivienda que adquirié an-
tes de 1 de enero de 2013, y ya aplico

en aquellos afios deduccion por ella,
podrda deducir las cantidades satisfe-
chas en 2016 con unabase méximade
deduccion de 9.040 -limite maximo
por contribuyente y declaracion-.

Deduccién por alquiler
de vivienda habitual

Solo podran aplicar esta deduccion
los contribuyentes que hubieran cele-
brado un contrato de arrendamiento
antes del 1de enero de 2015 por el que
hubieran satisfecho, con anterioridad
adicha fecha, cantidades por el alqui-
ler de su vivienda habitual. La deduc-
ci6n es el 10,05% de las cantidades sa-
tisfechas en el periodo impositivo por
el alquiler de su vivienda habitual,
siempre que labase imponible sea in-
ferior a 24.107,20 euros, si bien el im-
porte deducible decrece a partir de
unabase superior a17.707,20 euros.

También se tiene derecho a la de-
duccidn por el alquiler de vivienda
habitual cuando se prorrogue un
contrato anterior a 2015, incluso
cuando se suscribe un nuevo contra-
to de arrendamiento con el mismo
arrendador por finalizar el periodo
contractual anterior.

Imputacion de rentas
inmobiliarias

En el supuesto de bienes inmuebles
urbanos o risticos con construccio-
nes que no resulten indispensables
para el desarrollo de explotaciones
agricolas, ganaderas o forestales, no
afectos a actividades econémicas, ni
generadores de rendimientos del ca-
pital, excluida la vivienda habitual y
el suelo no edificado, tendra la consi-
deracion de renta imputada la canti-
dad que resulte de aplicar el 2 por
100 al valor catastral, 0 el 1,1 por 100,
si éste hasido revisado en el ejercicio
oenlos10 anteriores.

Si el inmueble atin no tiene valor
catastral, se imputard el 1,1 por 100
del 50 por 100 del valor por el que
hubiera de computarse en el Tm-
puesto sobre el Patrimonio, que es el
mayor del valor de adquisicion o el
comprobado por la Administracion.

Si es titular de un derecho de apro-
vechamiento por turnos de un in-
mueble, deberd imputar rentas inmo-
biliarias por la parte del valor catas-
tral correspondiente al periodo de
aprovechamiento, excepto que éste
no exceda de dos semanas. Si no se
conociera el valor catastral, se hard la
imputacion calculdndola con refe-
renciaal precio de adquisicion del de-
recho. En el caso de inmuebles alqui-
lados, por los periodos en los que se
hayan quedado desocupados, debera
imputarse la renta correspondiente.
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